
CONTRATTO D’APPALTO

Con la presente scrittura privata, che vale ad ogni effetto di legge, tra l’impresa <.......>, rappresentata dal sig. <...> in qualità Titolare/Legale Rappresentante, con sede legale in <.....> (...) Via <...>  n° <...>, Codice Fiscale e Partita I.V.A. n° <....> d’ora in poi detta anche Appaltatrice
E
Il Sig. ____________________, nato a __________________ il ____/____/_____., residente in ______________________ Via ______________________ al n° ______ piano _______, codice fiscale _________________________
d’ora in poi detto anche Committente,
PREMESSO
Che il Committente dichiara, assumendosene la responsabilità, di avere la disponibilità legale dell’immobile in qualità di Proprietario, e che sull’area stessa non gravano servitù di natura privata che possano essere d’impedimento alla realizzazione delle opere in progetto, o di parte di esse.
Ciò premesso le parti convengono e stipulano quanto segue:

Art.1

Oggetto dell’appalto. Descrizione dei lavori
Il Committente affida all’Appaltatrice l’esecuzione dei lavori di ristrutturazione dell’appartamento adibito a civile abitazione sito in __________________ Via _________________ n°___ al piano ____° interno n° _____, secondo il progetto redatto dall’_______________________________, composto dai seguenti elaborati:
· _________________________;

· _________________________;

· _________________________.

I lavori, oggetto dell’appalto consistono nella:

· ____________________________;

· ____________________________;
· ____________________________;

· ____________________________;
· ____________________________;

· ____________________________;
· ____________________________;

· ____________________________.
Art.2

Ammontare dell’appalto
L’importo netto dell’appalto è stimato in € ____________,00 (diconsi euro _____________________,00). Oltre all’I.V.A., per le opere indicate nell’allegato COMPUTO METRICO ESTIMATIVO. Il lavoro deve in ogni modo intendersi A MISURA e pertanto le quantità indicate nel COMPUTO METRICO ESTIMATIVO devono intendersi puramente indicative. All’atto dell’emissione degli stati d’avanzamento saranno contabilizzate le quantità effettive realizzate.

Per le opere non previste né dal progetto e né COMPUTO METRICO ESTIMATIVO, i corrispondenti preventivi verranno, di volta in volta approvati dal Committente, escluso ogni diritto dell’Appaltatrice di percepire corrispettivi per l’esecuzione d’opere non debitamente autorizzate ancorché realizzate.
Art.3

Termini e modalità di pagamento
I lavori verranno pagati dal Committente come segue:
· € __________,00 (euro _____________,00) a titolo d’incarico da pagarsi alla firma del presente contratto.
· € __________,00 (euro ____________,00) pari al 25% dell’importo contrattuale da pagarsi a inizio lavori, a titolo di acconto per oneri di accantieramento,  su cui verrà la detrazione pari alla somma pagata a titolo d’incarico.
· N° __ certificati di pagamento di pari importo, relativi allo Stato d’Avanzamento Lavori (S.A.L.) che verrà emesso il giorno 15 d’ogni mese solare per tutta la durata dei lavori.
Sull’importo d’ogni S.A.L. verrà effettuata la ritenuta relativa all’anticipazione, pari cioè al 25% del S.A.L., fino al recupero dell’intera quota d’acconto.

Il SAL finale verrà pagato all’Appaltatore all’atto del collaudo, da compiersi entro il termine di giorni 5 dalla consegna dei lavori, semprechè l’Appaltatrice abbia provveduto ad eliminare eventuali vizzi e difformità dell’opera stessa, a sensi degli artt. 1667 e 1668 del Codice Civile.

Il pagamento dell’importo per singoli SAL dovrà avvenire entro 5 giorni dall’avviso dell’Appaltatrice d’ultimazione del singolo SAL, e non comporterà l’accettazione parziale o finale delle opere.

In caso d’ingiustificato ritardo di pagamento da parte del Committente, per oltre 5 giorni dalla scadenza sopra indicata, saranno dovuti all’Appaltatrice gli interessi moratori calcolati in base al tasso ufficiale di sconto maggiorato di 5 punti percentuali.

Inoltre, poiché le quantità riportate nel COMPUTO METRICO ESTIMATIVO potranno subire aggiornamenti per esigenze contingenti, se esse in sede d’esecuzione dei lavori dovessero risultare modificate in eccesso o in difetto, si calcolerà il corrispondente importo sulla base del prezzo unitario riportato nell’ELENCO PREZZI UNITARI allegato alla presente scrittura. Analogamente si farà riferimento all’ELENCO PREZZI UNITARI per determinare l’importo d’opere eseguite e poi annullate su richiesta del Committente. Per nuove eventuali opere, non comprese nel COMPUTO METRICO ESTIMATIVO, che dovessero rendersi necessarie o venissero richieste dal Committente, verranno introdotti nuovi prezzi, previa concorde determinazione degli stessi tra le parti.
Art.4

Termini di riconsegna delle opere
Le opere oggetto del presente contratto saranno ultimate entro _______ giorni solari, fatte salve cause di forza maggiore.

Nel caso di ritardata consegna non giustificata da causa di forza maggiore, si applicherà a carico dell’Appaltatrice una penale di €_____,00 (euro __________,00) per ogni mese solare di ritardo, con esclusione di qualsiasi altro riconoscimento di danni a favore del Committente. L’unità minima di valutazione del ritardo è fissata in 20 giorni.

Nel caso di variazioni del progetto, modifiche nella scelta dei materiali o aggiunta di voci di lavorazione all’allegato ELENCO PREZZI UNITARI, o maggiorazione delle quantità riportate nel COMPUTO METRICO ESTIMATIVO, il termine di consegna sopra fissato verrà concordato tra le parti, senza necessità di modifica o integrazione del presente contratto.


Art.5

Materiali di risulta e arredi presenti in cantiere
I materiali di risulta aventi valore commerciale (con esclusione di quelli derivanti dalle demolizioni, il cui sgombero e a carico dell’Appaltatrice) spettano al Committente che si farà carico di immagazzinarli e custodirli in apposita area all’interno del cantiere prima dell’inizio dell’attività lavorativa, sollevando da qualsiasi responsabilità all’Appaltatrice per eventuali danni cagionati ad arredi o materiali presenti nell’area d’intervento.
Art.6

Materiali e/o impianti forniti dal Committente.
Il Committente fornirà tempestivamente, entro giorni 10 dalla richiesta dell’Appaltatrice i seguenti materiali e/o impianti:
· ________________________________________;
· ________________________________________;
· ________________________________________;

· ________________________________________.

Con obbligo dell’Appaltatrice di verificarne le quantità.

Qualora il Committente decida d’incaricare l’Appaltatrice alla fornitura dei su citati materiali, dovrà, al momento dell’incarico, corrispondere all’Appaltatrice l’importo totale delle forniture.
Art.7

Rappresentante del Committente.
Per tutti i rapporti con l’Appaltatrice, il Committente nomina l’Ing. _______________ in qualità di Direttore dei Lavori.
A lui vengono conferiti tutti i poteri riguardo ai lavori.
Art.8
Oneri e obblighi a carico del Committente
Il Committente s’impegna:
· A nominare il Direttore dei Lavori;

· Predisporre tutti gli elaborati grafici e i particolari esecutivi in modo da rendere più semplice e spedita l’esecuzione dei lavori;
· Predisporre un’utenza idrica ed elettrica;

· Recapitare in cantiere i materiali di sua fornitura;

· Comunicare agli enti preposti l’inizio dei lavori.

· Gli oneri derivanti dall’occupazione del suolo pubblico.

Art.9
Sospensione dei lavori per richiesta del Committente.

Il Committente può disporre di sospensione dei lavori con preavviso di almeno giorni 10 (dieci) mediante verbale di sospensione quando, ragioni economiche o burocratiche impediscano momentaneamente il proseguimento regolare dei lavori. Nessun obbiezione o eccezione può essere opposta dall’Appaltatrice, alla quale non spetterà alcun diritto per compensi e indennizzi in conseguenza alla sospensione, salvo il corrispettivo importo dei lavori eseguiti al giorno della notifica della sospensione se questa dovesse superare i giorni 15 (quindici). Nel caso di sospensione dei lavori le parti concorderanno la data della ripresa degli stessi.

Art.10
Recesso per volontà del Committente
Le parti convengono che, in caso di recesso in corso d’opera per volontà del Committente, ove il recesso non sia motivato da inadempienza o da vizi o difformità dell’opera, spetterà all’Appaltatrice, oltre all’importo delle opere eseguite al momento del recesso del Committente, un importo, a titolo d’indennità risarcitoria, pari al 15% del prezzo delle opere non ancora eseguite ma previste dal COMPUTO METRICO ESTIMATIVO.
Art.11

Rappresentante dell’Appaltatrice.
Per tutti i rapporti con il Committente o con il suo rappresentante, l’Appaltatrice nomina il Geometra Giancarlo Sunda in qualità di Amministratore Unico.

A lui vengono conferiti tutti i poteri riguardo ai lavori e alla gestione del presente contratto, ivi compreso quello di riscuotere e di rilasciare quietanza.
Art.12
Oneri e obblighi a carico dell’Appaltatrice.
L’Appaltatrice, s’impegna a rispettare scrupolosamente tutte le prescrizioni dei capitolati a d’altra connessa e/o utile alla perfetta esecuzione dei lavori in oggetto.
Nell’ambito dell’oggetto del contratto rientrano i seguenti obblighi:

· Provvedere a propria cura e spesa alla messa a disposizione della forza lavoro necessaria, delle attrezzature e macchinari più idonei, ivi compresi il trasporto, carico e scarico, piazzamento, manutenzione ordinaria e straordinaria degli stessi;
· Permettere alla D.L. e al Committente ispezioni e controlli di qualunque tipo e natura in qualsiasi momento salvo indossino i dispositivi di protezione individuale quali casco, scarpe di sicurezza e occhiali;

· Il controllo diretto e la custodia di tutte l’attrezzature e i materiali di propria fornitura.

Art.13
Sospensione dei lavori per richiesta dell’Appaltatrice.
L’Appaltatrice può disporre di sospensione dei lavori quando, ragioni tecniche interne all’impresa pregiudicassero il regolare svolgimento dei lavori in contratto o nel caso il Committente tardasse il pagamento del SAL  oltre giorni 10 (dieci).
Art.14
Recesso per volontà dell’Appaltatrice
Il contratto cui presenti articoli si riferiscono, può essere recesso dall’Appaltatrice solo ed esclusivamente se il Committente non rispetterà gli obblighi e gli oneri riportati dall’articolo 6 e art. 7 o nel caso di sospensione dei lavori superiore a giorni 60 (sessanta). Nel caso di recesso del contratto per colpa del Committente all’Appaltatrice spetterà unicamente il pagamento, a prezzi di contratto, dei lavori eseguiti nel momento del recesso, il rimborso dei materiali presenti in cantiere e l’importo, a titolo d’indennità risarcitoria, pari al 15% del prezzo delle opere non ancora eseguite ma previste dal COMPUTO METRICO ESTIMATIVO.


Art.15
Impossibilità d’esecuzione delle opere dopo l’inizio dei lavori.
Nel caso d’impossibilità d’esecuzione delle opere per cause non imputabili ad alcune delle parti, sopravvenuta dopo l’inizio delle opere stesse, spetta all’Appaltatrice il pagamento del prezzo relativo alle sole opere eseguite.

Art.16

Esonero di responsabilità dell’Appaltatrice per eccezionali eventi.
Con espressa deroga dell’art.1673 del C.C., l’Appaltatrice è esonerata da rischi e di responsabilità nel caso di perimento o deterioramento delle opere per eccezionali eventi, verificandosi, il Committente, non potrà sottrarsi al pagamento delle opere eseguite dall’Appaltatrice e avrà diritto, o di chiedere la risoluzione contrattuale o chiedere le ricostruzioni o le riparazioni necessarie con il pagamento dell’importo corrispondente. 
Art.17

Garanzie e responsabilità dell’Appaltatrice.
L’Appaltatrice garantisce per tutta la durata prevista dalla legge, l’esecuzione a regola d’arte delle opere oggetto del presente contratto.
La garanzia decorrerà dalla data del certificato di regolare esecuzione redato dal Direttore dei Lavori, oppure dalla data della consegna e dell’accettazione delle opere non ultimate, nel caso di recesso anticipato o d’esecuzione parziale del contratto.
Peraltro è esclusa la responsabilità e la garanzia dell’Appaltatrice nei seguenti casi:

a) Per materiali o impianti non idonei forniti dal Committente;

b) Per materiali o impianti non idonei forniti dall’Appaltatrice per conto del Committente;
c) Per istruzioni erronee date dal Direttore dei Lavori.

Art.18
Assicurazioni sociali, contratti collettivi, danni a terzi.
L’Appaltatrice garantisce il pieno rispetto delle norme vigenti in materie d’assicurazioni sociali e dei contratti collettivi nazionali per la manodopera impiegata nei lavori, nonché di tutte le norme di prevenzione infortuni. Assume a suo carico ogni responsabilità per danni a terzi e all’immobile (per il quale è assicurato presso la compagnia <........>  agenzia di <.......>).

Art.19
Verifica e collaudo dell’opera.
La verifica e il collaudo delle opere saranno effettuati dal Committente al momento della consegna che avverrà mediante la redazione d’apposito verbale firmato dalla D.L.; la consegna comporterà, quindi, anche l’accettazione delle opere, per gli effetti di cui all’art. 1665 del C.C., effetti che si verificheranno anche nel caso in cui il Committente non provveda alle operazioni di verifica, collaudo e presa consegna entro il termine di giorni 10 dalla data dell’avviso d’ultimazione dei lavori inviato per raccomandata A.R. o consegnata a mano della D.L. dall’Appaltatrice.
Art.20
Controversie.
Per la risoluzione di tutte le controversie tra l’Appaltatrice e il Committente non risolvibili in corso d’opera o ad avvenuta ultimazione delle opere con accordo amichevole, il Foro competente è quello di <.....>.

Art.21
Rinvio alle norme del Codice Civile.
Per tutto quanto non disciplinato dal presente contratto si rinvia a quanto disposto dal Codice Civile.

Letto, approvato e sottoscritto,
<......> li, <.....>
L’Appaltatrice






Il Committente

Allegati:

· ______________________

· ______________________

· ______________________

· ______________________

· ______________________
Il Committente										L’Appaltatrice





Il Committente									L’Appaltatrice





Il Committente									L’Appaltatrice





Il Committente									L’Appaltatrice





Il Committente									L’Appaltatrice
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